SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA

ROLNA

UL.ROLNA 46 61-487 POZNAN

DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

ZA 2022 ROK



Dodatkowe informacje i objasnienia sporzadzone przez Spoldzielni¢
Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciow3 ROLNA ul.Rolna 46 Poznan
za 2022 r

(zakres informacji wg Art.45 zatgeznik nr 1 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
19941 )

Numer Regon : 630384501 , numer NIP : 783-10-08-769.

Organ Rejestrowy : Sad Rejonowy w Poznaniu Wydz. XIV Gosp.Rejestrowy RSA Dziat A
Data rejestracji 06.06.1995r., numer w rejestrze 1327.

Numer KRS:0000191537

Rodzaj dziatalnosci : gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Spoldzielnia Mieszkaniowa na podstawie Ustawy o rachunkowos$ci sporzadza
uproszczong informacj¢ dodatkowsy .

Dodatkowa informacja i obja$nienia zgodnie z Art.45 zal.nr 1 Ustawy o rachunkowosci
obejmuje:

Ustep 1

1.Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych , warto$ci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych , zawierajagcy stan tych
aktywoéw na poczatek roku obrotowego , zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu : aktualizacji
wartosci , nabycia , przemieszczenia wewnglrznego oraz stan koncowy , a dla majgtku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow 1 tytuléw zmian dotychczasowe]
amortyzacji lub umorzenia.

A. Srodki trwale w warto$ci brutto na dzien 01.01.2022r. 8.015.785,14 zt
Zwiekszenie w 2022 r. 1.350.405,46 zt

Stan §rodkow trwalych brutto na 31.12.2022r 9.366.190,60 zi

B. Umorzenia na dziefi 01.01.2022r 2.982.510,39 zt
Umorzenia za 2022r 145.883,22 71
Stan umorzen na 31.12.2022r 3.128.393,61 zi

Wartosé netto srodkow trwalych 6.237.796,99 zi



W roku 2022 Zarzad SM L-W ,,Rolna” dokonat aktualizacji wartosci ksiegowej dzialek, ktore
w poprzednim roku byly przedmiotem regulacji prawnej z Urzedem Miasta Poznania
(Spétdzielnia w roku 2021 sprzedata dziatki 39/1 i 1/7 Miastu Poznan, nabyla od Miasta
Poznania dziatki 40/1 i 40/2 oraz przeksztalcita prawo wieczystego uzytkowania w prawo
wiasnosci dziatek 39/2 i 1/8) . Aby dokona¢ zgodnej z prawem operacji kupna - sprzedazy
dziatek nr 40/1, 40/2, 39/1 1/7 i przeksztalcenia praw wlasno$ciowych dzialek 1/8139/2
Urzad Miasta Poznania zlecit wykonanie operatow warto$ci rynkowe;j tych dziatek. Na ich
podstawie wprowadzono do ewidencji nowe zaktualizowane wartosci ksiggowe dziatek 1/5
(jako bezposrednio sgsiadujacej z 1/8) i 1/8 w wysokosci odpowiadajacych cenom
przedstawionym w operacie. Do ewidencji srodkéw trwatych wprowadzono réwniez nabyte
dziatki z 39/2, 40/1 1 40/2

Dzialki 39/1 i 1/7, ktére Spéldzielnia w 2021 sprzedala Miastu Poznan — wykreslono z
ewidencji srodkéw trwalych.

C. Inwestycje

1) Inwestycje stan na 01.01.2022r 0zt
2) Zwigkszenie nakladéw w 2022r 0zl
3) Stan inwestycji na 31.12.2022r 0zt

2.Umorzenia gruntow

W 2022 roku:

A .Prawo wtasnosci gruntéw-tgcznie 42.603,23 zi

-Prawo wlasnosci gruntéw Rolna 16-40 grunty SM ROLNA-Dziatka 17/1,19/1.19/4
Umorzono w 2022r -21.302,58 zt

-Prawo wiasnosci gruntéw Rolna 44/46A grunty SM ROLNA-Dzialka 39/2,1/8,40/1,40/2
Umorzono w 2022r-21.300,65 zt

B.Prawo wieczystego uzytkowania gruntow- tacznie 5.975,88 zi

Budynek adm.-garaz. Dziatka 1/5
Umorzono w 2022r -5.975,88 zt



3.Wartoé¢ nie-amortyzowanych Iub nie-umarzanych przez jednostkg Srodkow trwatych
uzywanych na podstawie umow najmu ,dzierzawy i innych uméw , w tym z tytutu umow
leasingu
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4.7Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli

Nie dotyczy

5 Dane o strukturze whasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji , w tym uprzywilejowanych

Nie dotyczy
6.Stan na poczatek roku obrotowego , zwiekszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatow ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych , o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym
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7 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

W Spoldzielni mieszkaniowej roznica pomigdzy kosztami eksploatacji wlasnych zasoboéw
mieszkaniowych , a przychodami tej dziatalnosci w roku obrotowym zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym i powoduje , ze na koniec okresow
sprawozdawczych nie wystepuje wynik na tej dzialalnosci.

8.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego |,
zwiekszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie koncowym

I.Rezerwv na roszczenia i nalezno$ci-Rozrachunki z tvtulu oplat za lokale

Wielko$é rezerw na 01.01.2022r 0 zt
-bud.Rolna 16-28 0 zt
-bud.Rolna 30-40 0 zt
-bud.Rolna 44-46A 0zt
Na koniec 2022 roku wielko$é rezerw wynosi 0 zt

W 2022 r ogélem bez zmian rezerw

-bud.Rolna 16-28 bez zmian w stosunku do roku poprzedniego
-bud.Rolna 30-40 bez zmian w stosunku do roku poprzedniego
-bud.Rolna 44-46A bez zmian w stosunku do roku poprzedniego

Rezerwy na 31.12.2022r z rozbiciem na budynki:

A) budynek Rolna 16-28 - 0 zt
B) budynek Rolna 30-40 - 0zt
C) budynek Rolna 44-46A- 0 zt

9.Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosei , ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego , zwigkszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego

Nie dotyczy



10.Podzial zobowiazan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego , przewidywanym umowsa , okresie splaty

Cato$é zobowiazan wykazanych w bilansie dotyczy zobowiazan krétkoterminowych.

11.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
I.Stan rozliczen miedzyokresowych na 01.01.2022r wynosi 1.425.288,37 zi

Stan rozliczefi na 01.01.2022r z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci
A) budynek Rolna 16-28  867.742,52 zt (nadwyzka)
B) budynek Rolna 30-40  514.595,46 zt (nadwyzka)
C) budynek Rolna 44-46A  42.950,39 zt (nadwyzka)

IL.W 2022r Spéldzielnia osiagnela zysk na dzialalno$ci operacyjnej w kwocie
102.203,25 zl

Wrynik finansowy poszczegdlnych nieruchomosci za 2022r:

A)budynek Rolna 16-28 nadwyzka przychodow nad kosztami(zysk) 54.313,74 zk
B)budynek Rolna 30-40 nadwyzka przychodow nad kosztami(zysk) 32.496,47 zt
C)budynek Rolna 44-46A nadwyzka przychodow nad kosztami(zysk) 15.393,04 zi

IILStan rozliczen miedzyokresowych na 31.12.2022r.wynosi 1.527.491,62 zl(nadwyika)

Stan rozliczen na 31.12.2022r z podzialem na poszczegdlne nieruchomogcei ( punkt I IT)

Stan rozliczen
31.12.2021r rok 2022 31.12.2022 r

A) bud. Rolna 16-28 867.742,52  54.313,74 922.056,26(nadwyzka przych.nad koszt.)
B) bud. Rolna 30-40 514.595,46  32.496,47 547.091,93(nadwyzka przych.nad koszt.)
C)bud. Rolna 44-46A 42.950,39 15.393,04 58.343,43(nadwyzka przych.nad koszt.)

1.425.288,37 102.203,25 1.527.491,62



IV.Rozliczenie wynikéw podatkowych za 2022r zwolnionych GZM i do opodatkowania
dzialalnos$¢ gospodarcza.

| GSM

| Dziatalnosé gosp(;darcza Ogodlem SM
' Przychody podatkowe | 1.341.278,90 57.474,30 1.398.753,20
Koszty podatkowe 1.284.660,72 - 111.889,23 1.296.549,95
%W'Y'NIK PODATKOWY  56.618,18 45.585,07 102.203,25

W 2022 roku Spotdzielnia ROLNA zaplacita 4.103,00 zI podatku dochodowego od
dziatalnosci gospodarczej.

12.Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki ( ze wskazaniem jego

rodzaju )

| Zobowigzania

| Stan na poczatek

| Stan na poczatelz

Stan na koniec roku

Stan na koniec roku

Zabezpieczone | roku obrotowego roku obrotowego - obrotowego obrotowego
kwoty kredytu , lewoty | kwoty kredytu , kwoty
pozyczki zabezpieczenia pozyczki zabezpieczenia

| Hipoteczne - E - -

Zastaw towarow - = - -

Zastaw wekslowy - - - -

Kredyt termor.R16-28 | 0 0 0 0

| Kredyt termor.R44-46 | 0 0 0 0

13.Zobowiazania warunkowe , w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje 1
poreczenia , takze wekslowe:




Ustep 2

1.Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna ( kraj , eksport ) przychodow netto
ze sprzedazy produktow , towar6w 1 materialow

' Przychody ze sprzedazy [ Kraj 'Eksport mﬁﬁn—* R
. - | (warto$¢) k(wartoéé) '

Wyroby - e e ]
@MEL____ =N _ - _ z . ﬂ
‘Ushogi %71.332.660,64 N i | 1.332.660,64 |
[Towary imaterisly | 5747430 - | 5747430 |
|Ogotem: | 1390.13494 I R I v N2 X H

2.Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwale
Nie wystapity

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujgeych wartos¢ zapasow

Nie wystapily

4 Informacje o przychodach , kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

Nie dotyczy

5.Rozliczenie gtdwnych pozycji roznigeych  podstawe opodatkowania  podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego ( zysku , straty ) brutto

Spotdzielnia mieszkaniowa catosé dochodéw uzyskanych z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i z innych Zrédel przeznacza na cele zwiazane z utrzymaniem zasoboOw
mieszkaniowych i innych celow statutowych ( o$wiadczenie ztozone do Urzedu Skarbowego
w dniu 16.12.2021r

6.W przypadku jednostek , ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym , dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych

Nie dotyczy. Spoldzielnia sporzadza rachunek w wariancie porownawczym.



7.Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie , srodkow trwatych na wiasne potrzeby
Nie dotyczy

8.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate

Nie dotyczy

Ustep 3

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdéw pienigznych

Nie dotyczy

Ustep 4

Informacje o sprawach osobowych

1.Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows ,finansowa i
wynik finansowy jednostki

Nie wystapily

2 Istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powiazanymi

Nie wystapily



3.Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie , z podziatem na grupy zawodowe

\T Wyszczeg6lnienie ‘ Przecietna liczba zatrudnionych Z tego

| p- W roku obrotowym wg etatéw  'Kobiety [ mezczyzni

|1 | Ogélem (2+3+4+5) |4 , 1,5 2,5
2 | Pracownicy ogotem |

a) | Pracownicy umystowi l
'b) | Pracownicy fizyczni |
| 4,0 LS 25

| |
|

5 ‘ Uczniowie ‘ - - 5

L
r4 \ Osoby wykonujace pracg naktadcza

I TR el ,, -
5 Osoby korzystajace z urlopéw |- ‘ - -
| \ wychowawczych lub bezplatnych { 7 I .

4. Wynagrodzenia lacznie z wynagrodzeniem z zysku , wyplacone lub nalezne osobom
wechodzacym w skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej spoldzielni mieszkaniowe;.

Wynagrodzenie brutto Cztonkow Zarzadu z tytutu umowy o prace 146.492,60 zt
Wynagrodzenie brutto Cztonkow Zarzadu z tytulu posiedzen Zarzadu 4.750,00 zt

Wynagrodzenie brutto Cztonkéw Rady Nadzorczej z tytutu posiedzen
Rady Nadzorcze] 23.500,00 zt

5.Pozyczki i $wiadezenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spolek handlowych , ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw splaty

Nie wystapity
6.Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Nie wystgpito



Ustep 5
1.Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego
Nie wystapily

2 Informacje o znaczacych zdarzeniach , jakie nastgpily po dniu bilansowym , a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily

3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci , w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego , jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa , finansowa i wynik finansowy jednostki,

ich przyczyn i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu ) wlasnym

4 Informacje liczbowe zapewniajace pordwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie wystapity
Ustep 617
Informacje dotyczace jednostek powigzanych

Nie dotyczy

Ustep 8

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosei , opis
tych niepewnosci

Nie dotyczy



Ustep 9

Inne informacje niz wymienione powyzej ktore moglyby w istotny sposob wplyna¢ na ocene
sytuacji majatkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Nie wystgpity
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