OPINIA DOTYCZACA BILANSU 2022.

Dla Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej "Rolna" w Poznaniu
opracowana w oparciu 0 Uchwale Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Przedmiotem opracowania jest ocena:

1. Spétdzielnia jest prowadzona zgodnie z ustawg o rachunkowosci (Tekst jednolity
z2002r. Dz. U. nr 76 poz.694).

Zostaly one wprowadzone ustawa z 09.11.2000r o zmianie ustawy o rachunkowosci
(Dz. U. nr 113 poz.1186).
2. Realnodci sald bilansowych na 31.12.2022r.

[U'S]

Prawidlowosci rozliczen budzetowych z ZUS i Urzedem Skarbowym.
4. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotdzielni na 31.12.2022r.

A. Czg¢$é ogolna

1. Spoldzielnia jest wpisana do rejestru Spoéldzielni w dziale RSA nr 1327
z 18.09.1995r. sygn. akt XIV Nr rej. 348/95 przez Sad Rejonowy w Poznaniu
Wydziat XIV Gospodarczy Rejonowy, ktéry tym samym postanowieniem
zarejestrowal  Statut uchwalony uchwalg zebrania zalozycielskiego w dniu
06.06.1995r.

2. Przedmiotem dzialalnosci spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw 1 ich rodzin, stosownie do postanowien prawa spoldzielczego i Statutu
Spoétdzielni.

W roku 2022 r. Zarzad pracowat w skladzie:

Prezes - Roman Kawecki,

Zastepce Prezesa - Lucyla Wozniacka — spoteczna cztonkini Zarzadu,
Zastepee Prezesa - Pana Tomasz Szwalek

Aktualny numer identyfikacji statystycznej - Regon nadany przez GUS nr 630384501.

Urzad Skarbowy Poznan -Wilda decyzja w sprawie nadania numeru identyfikacji

podatkowej ustalit NIP: 783-10-08-769

Podstawa otwarcia ksiag w roku 2022, byto zatwierdzone przez Uchwate Walnego

Zgromadzenia Spdldzielni uchwalg sprawozdanie finansowe za 2021 r.

3. Oceng ekonomiczno-finansowa Spoéldzielni przedstawia sie w ukladzie:

Majatek Spotdzielni w latach: 2020, 2021, 2022;

7rodta finansowania majatku za lata: 2020, 2021,2022;

Syntetyczny rachunek zyskow 1 strat za lata: 2020, 2021, 2022;
4. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowe;.



Majatek Spoldzielni w latach 2020-2021-2022

Tab. 1
Stan na Wskaz- | Stanna Wskaz
Aktywa 31.12.2020r 31.12.2021r nik 31.12.2022r nik
Dynam Dynam
w % w %
2021: 2022:
2020 2021
w zt w % w zl w % wzt w %
A. Majatek 5.210.347 |91,43 |5.033.275 | 94,20 96,60 |6.237.797 |94,71 123,93
trwaly
1.Wartodci niema-
terialne i prawne
2 Rzeczowy 5.210.347 |9143 |5.033.275 |9420 |96,60 |6.237.797 |94,71 123,93
majatek trwaly
3.Finansowy
majatek trwaly
4 Naleznosci
dhugoterminowe
B.Majatek 488.077 | 8,57 310.106 580 |63,54 348.537 5,29 112,39
obrotowy
1.Zapasy
2 Naleznosci i 20.754  {0,37 19.865 037 95,72 26.887 0,41 135,35
Roszczenia
3.Papiery wart.
przeznaczone do
obrotu
4.Srodki pienigzne | 467.323 | 8,20 290.241 543 | 62,11 321.650 4,88 110,82
G Rozliczenia
migdzyokresowe
Suma aktywéw 5.698.424 | 100,00 |5.343.381 |100,00 |93,77 |6.586.334 |100 123,26

* wskazniki % nie doliczane




Zrodla finansowania majatku w latach 2020-2021-2022

Tab. 2

Pasywa

Stan na

31.12.2020r

31.12.2021r

w zt

W %

wzt W %

Wskaznik
Dynam.
w %
2021:
2020

Stan na

31.12.2022r

w zt

w %

Wskaznik
Dynam.
w %:
2022
2021

A Kapital wlasny

3.313.688

58,15

3.099.222 | 38,00

93:53

4.316.350

65,53

139,27

1.Kapital podstawowy

3.041.660

33,38

2.827.194 | 5291

92,95

4.044.322

61,40

143,05

2 Nalezne wklady
na kapitat

3 .Kapital zapasowy

272.028

4,77

272.028 5,09

100,00

272.028

4,13

100,00

4 Kapitat
reZErwowy
zaktual. Wyceny

5.Pozostale
kapitaty rezerwowe

6.Niepodzielony
wynik finansowy
z lat ubieglych

7. Wynik finansowy
netto roku obrotowego

B.Rezerwy

0,00

0,00

0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

C.Zobowigzania
dhugoterminowe

D.Zobowigzania
krétkoterminowe
i fundusze specjalne

848.805

14,90

818.871 1533

96,47

742.492

11,28

90,67

E.Rozliczenia
migdzyokresowe

i przychody
przyszitych okresow

1.535.931

26,95

1.425.288 | 26,67

92.80

1.527.492

23,19

107,17

Suma pasywow

5.698.424

100,00

5.343.381 | 100,00

93,77

6.586.334

100

123,26




Syntetyczny rachunek zyskéw i strat w latach 2019-2020-2021

Tab. 3
Rok Rok Roéznica | Wskaznik | Rok Réznica | Wskaznik
Wyszczegdlnienie 2020 2021 2021 Dynamiki | 2022 2022 Dynamiki
2020 w % 2021 w %
2021: 2022:
2020 2021
A. Przychody i zyski
1.Przychody ze 1.213.147 | 1.348.786 135.639 111,18 |1.390.135 41.349 103,07
Sprzedazy
Zmiana stanu -22.331 110.642 | 132.973 595,46 -102.203 | -212.845 192,37
Produktow
Sprzedaz przyjeta do 1.190.816 | 1.459.428 | 268.612 122,56 | 1.287.932| -171.496 88,25
rach. zyskow i strat
2. Pozostale 55.814 2.923| -52.891 5,24 8.618 5.695 294,83
przychody operacyjne
3.Przychody finansowe 750 0,00 -750 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem przychody 1.247.380 | 1.462.351| 214.971 117,23 | 1.296.550 | -165.801 88,66
B. Koszty i straty
1. Koszty dzialaln. 1.243.927 | 1.459.580| 215.653 117,34 | 1.291.620 | -167.960 88,49
Operacyjnej
2. Pozostale koszty 493 1 -492 0,20 827 826| 82.700,00
Operacyjne
3. Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty 1.244.420| 1.459.581| 215.16l 117,29 | 1.292.447| -167.134 88.55
Straty nadzwyczajne
Razem koszty i straty 1.244.420 | 1.459.581| 2135.161 117,29 | 1.292.447| -167.134 88,55
Zysk
Podatek dochodowy 2.960 2.770 -190 93,58 4.103 1.333 148,12




Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej '""Rolna'" w Poznaniu.

Majatek trwaly Spoéldzielni na 31.12.2022 r. uksztaltowal si¢ na poziomie 123,93%
w stosunku do 31.12.2021r. i zwigkszyt si¢ o kwote 1.204.522,24 zt

Zmniejszenie z tytulu amortyzacji srodkow trwatych na warto$é 145.883,22zt.
zmniejszeniem wartosci budynkow o kwote 137.388,19zt. i zwickszeniem wartosci
gruntéw 1 wieczystego uzytkowania o kwote 1.487.793,65zt.

w 2022r Zarzad SML-W “Rolna” dokonat aktualizacji warto$ci ksiggowej dziatek, ktére w
poprzednim roku byly przedmiotem regulacji prawnej z Urz¢dem Miasta Poznania

( Spoldzielnia w roku 2021 sprzedata dziatki 39/1 i 1/7 Miastu Poznan , nabyta od Miasta
Poznania dziatki 40/1 i 40/2 oraz przeksztatcita prawo wieczystego uzytkowania w prawo
wiasnosci dziatek 30/2 1 1/8). Aby dokona¢ zgodnej z prawem operacji kupna-sprzedazy
dziatek nr 40/1,40/2,39/1, 1/7 i przeksztalcenia praw wlasno$ciowych dzialek 1/8 i 39/2
Urzad Miasta Poznania zlecit wykonanie operatéw wartosci rynkowej tych dziatek.
Na ich podstawie wprowadzono do ewidencji nowe zaktualizowane wartosci dzialek w
wartosci odpowiadajgcych cenom przedstawionym w operacie.

Majatek obrotowy Spoldzielni zwigkszyl sie w stosunku do 2021 roku o kwote
38.430,89z1.

Zwigkszenie $rodkow obrotowych zostato spowodowane:

- wyzszym stanem kasy Spoldzielni o kwote — 31.408,56 zi.

— zwigkszeniem si¢ zadluzenia mieszkancoéw wobec Spétdzielni o kwote — 58,54zt

— zwigkszenie naleznosci wobec odbiorcow o kwotg 7.790,99 zt

- zmniejszenie rozrachunki Artur Smigielski-wyrok 249-07 827,20 zt

Wykazane srodki pieni¢zne na 31.12.2022r. w kwocie 321.650,04 zt stanowia wielko$é
bezpieczng dla biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Rozliczenia migedzyokresowe dotyczgce zysku z lat ubiegtych zostaly zwiekszone o
kwote 102.203,25z1 wynika to ze zwiekszenia przychodéw o kwote 47.044.12zl.

1 jednoczesnie zmniejszenia kosztow o kwote 167.134,45z1. Oraz zwickszenia podatku
dochodowego o kwote 1.333,00zt w stosunku do roku 2021

Sytuacja Spotdzielni w roku 2022r. jest stabilna.

Z przedstawionego w tab. 3 syntetycznego rachunku zyskow i strat wynika, ze przychody
ze sprzedazy w 2022r. uksztaltowaly sie na poziomie 103,07% w stosunku do 2021 roku.

Koszty roku 2022 uksztaltowaly si¢ na poziomie 88,55 % w stosunku do roku
poprzedniego.

Zwigkszenie przychoddéw ze sprzedazy przy jednoczesnym zmniejszeniem kosztow w
Spoldzielni w 2022r. jest dodatni wynik finansowy w kwocie 102.203,25 zl. i jest
wyzszy 0 212.845,57 2t w poroéwnaniu z rokiem poprzednim.

Na zwigkszenie wyniku miaty wplyw :

Nizsze koszty operacyjne o kwote 167.960,76zt , wyzsze przychody z sprzedazy
produktow o kwote 26.932,13 przychody ze sprzedazy towarow i materiatow o kwote
14.417,12zt wyzsze przychody operacyjne o kwot¢ 5.694,87z1,

natomiast zmniejszeniu, wyzsze pozostate koszty operacyjne o kwote 826,31 wyzszy
podatek dochodowy o kwote 1.333,00zt

Mialo to decydujgcy wpltyw na wynik finansowy. Nadwyzka przychodéw nad kosztami
(dalej tzw. ,,zysk™) z lat ubieglych zostala zwigkszona do wartosci 1.527.491,62 zt .



B. Czesé szezegolowa

1. W wyniku sprawdzania stwierdzono, ze Spolidzielnia pracuje zgodnie z ustawa
o rachunkowos$ci opierajgc si¢ na Zaktadowym Planie Kont:
przygotowata sprawozdawczo$¢ roczng za 2022r. w  sposéb  wynikajacy
z art. 45,46,47,48,48a,48b,49 ustawy o rachunkowosci;

2. Inwentaryzacja w 2022 r. objeto $rodki pienigzne w kasie, na rachunkach bankowych
w oparciu o potwierdzenia bankowe oraz rozrachunki w oparciu o potwierdzenia sald
1 zaplaty;

3. Urzadzenia ksiggowe na podstawie ktorych sporzadzono bilans, rachunek zyskéw i strat
sa zgodne z dziennikiem za 2022r.

4. Rzetelnos¢ w zakresie kompletnosci i prawidlowosci aktywdw i pasywéw bilansu
oraz pozycji ksztattujgcych nadwyzke kosztow nad przychodéw eksploatacji zasobow
mieszkaniowych.

Aktywa
4.1 Aktywa trwale ustalone zostaly na 6.586.334,21 zt kwota ta obejmuje:
| .Prawo uzytkowania wieczystego gruntu 2.988.593,53 zt

2.Budynki 3.249.203,46 zt
3. Urzadzenia techniczne i maszyny —

Razem 6.237.796,99 zt
Wartos¢ budynkéw w 2022r nie zwigkszono o inwestycje .
Wykazane aktywa trwate sa prawidtowo wycenione i ujete w ksiegach rachunkowych.

4.2 Aktywa obrotowe 348.537.22 zt
Na w/w aktywa sktadaja sie:
- naleznoéci krotkoterminowe 26.887,18 zt
- §rodki pieni¢zne 321.650,04 zt

1. Naleznosci krétkoterminowe skladajg sie z:

ztego czynsze k-to 204 15.093,83 zt
Rozrachunki z odbiorcami k-to 201 11.793.35 zt
Stan naleznosci w bilansie 26.887,18 zt

Wykazane nalezno$ci w bilansie na 19.864.85 zt stanowia realny aktyw.

2. Srodki pieniezne

kasa 367,28 zt
rachunki bankowe 321.075,76 zt
rachunek VAT MSP 207,00zt
Razem: 321.650,04 zt

Srodki pienigzne w kasie zostaly objete inwentaryzacja na 31.12.2022r. réznic nie ujawniono.
Rachunki bankowe na kwote 321.282,76 zt zostaly potwierdzone przez bank.
Ogotem aktywa 6.586.33421 zt



Pasywa

A. Fundusze wlasne
Powyzsze saldo sktada sig z:

1. Funduszu podstawowego
2. Funduszu zapasowego

Saldo ustalone prawidiowo.

B. Zobowiazania krotkoterminowe

1. Z tytutu dostaw i ushug

2. Zobowigzania z tytutu podatkow i ZUS

3. Kredyty i pozyczki

4. Fundusze specjalne -Fundusz remontowy

Naliczenie funduszu prawidtowe.

Wydatki zgodne z przepisami spotdzielczymi.

Rozliczenia miedzyokresowe

Ogodlem pasywa

C. Rachunek zyskoéw i strat

1. Przychody ze sprzedazy produktéw
2. Sprzedaz materiatow
W tym Reklama §cienna
Obstuga ubezpieczen
Sprzedaz GSM
Sprzedaz rézna

Razem sprzedaz

3. Pozostate przychody operacyjne
4. Przychody finansowe

Razem przychody

4.316.349,98zt

4.044.321,98zt
272.028,00 zi

742.492,61 zt

106.168,43 zt
17.161,74 zt
0,00 zt.
619.162,44zt

1.527.491,62 zt

6.586.334,21 zt

1.332.660,64zt
57.474,30 zt
12.437,40z
955,70zt.
26.637,60zk.
17.443,60z7t

1.390.134,94 =i

8.618,26 zi
0,00 zt

1.398.753,20 zl



Koszty dzialalnosci operacyjnej

2021r 2022r Yo
1. Amortyzacja 12.605,88 12.605,88 0,97 %
2. Materialy i energii 618.346,66 562.417,16 43,54 %
3. Ustugi obce 381.915,61 381.547,28 29,54%
4. Podatki i oplaty 147.296,80 18.672,55 1,45%
5. Wynagrodzenia 240.748,76 254.704,49 19,72 %
6. Ubezp. spot .i inne $§wiadcz. 43.487,57 45.961,16 3,56 %
7. Pozostale koszty rodzajowe 15.179,23 15.711,23 1,22%
Razem koszty 1.243.927,41 1.291.619,75 100,00%
Koszty operacyjne 827,20
Ogdtem koszty 1.292.446,95 zi
Przychody ogdtem 1.398.753,20 zt
Podatek 4.103,00-

Zwigkszenie kosztow roku 2022 w stosunku do roku ubieglego

-koszty wynagrodzen 13.955,73zt
- Ubezp. spot .i inne $wiadcz 2.473,59z4
- Pozostale koszty rodzajowe 532,00zt
- pozostale koszty operacyjne 826,31zt
Razem 17.787,63 zl

Zmniejszenie kosztow roku 2022 w stosunku do roku ubieglego :

-Materiaty i energii 55.929,50zt
- Ustugi obce 368,33zt
- Podatki i optaty 128.624,25zt
Razem 184.922,08zl.

Ogolem zmniejszenie kosztow 167.134,45zL
Wysokie zmniejszenie kosztow podatkéw i optat wynika z  przeksztatcen w 2021r

gruntow przy ul. Rolnej 44-46a, ktore wynosily 101.706,90z1,

Ustalenie przychodéw nad kosztami dla 2022 roku

1.398.753,20-4.103,00 -1.292.446,95 = 102.203,25 - Wynik netto.



Rok 2022 zakonczyt si¢ ksiggowa nadwyzka przychodéw nad kosztami, ktéra wyniosta
102.203,25 zt.

Narastajacy wynik jest dodatni i wynosi zgodnie z bilansem 1.527.491,62 zt

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Rolna” nie posiada na dziefi 31.12.2022 r zadnego kredytu
bankowego.

W 2022r w Spoétdzielni przeprowadzono remonty na kwote 210.214,24 zt. w tym:

-naprawa kominéw Rolna 30-40 koszt 55.602,72z1

- wymiana odcinka pionu lazienkowego Rolna 24 koszt 8.512,01zt

- naprawa pionow kanalizacyjnych 12.700,00zt

- przeglad roczny budowlany, gazowy i kominiarski koszt 11.017,11 zt.

- czyszezenie 1 malowanie rynien wraz z drobnymi naprawami Rolna 16-28 i 44-46a
koszt 10.292,40z1.

-zakup 1 montaz drzwi Rolna 30 koszt 4.555,88z1.

- modernizacja monitoringu w serwerowni ( nowe kamery, rejestrator, switch, dysk do
rejestratora koszt 5.405,32z4

biezgco usuwane awarie i szkody

Fundusz remontowy na koniec 2022r.wynosi 619.162.,44 z}. i zmniejszyt sie w
pordéwnaniu z rokiem ubieglym o kwote 72.920,44 z1.
Odpis na fundusz remontowy w roku 2022 wynidst 137.293,80 zt.

Na podstawie dokonanej oceny stanu ewidencji ksiegowej, sald bilansowych, rachunku
zyskow i strat oraz rozliczen z budzetem mozna stwierdzié, ze sprawozdanie finansowe
moze by¢ zatwierdzone.

Sporzadzono : Danuta Kupczyk \/ L &;77{ / /i#
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Poznan dnia 23.02.2023r.



