SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) LOKATORSKO-WEASNOSCIOWE] , ROLNA”
W POZNANIU
w okresie 24.09.2021 do 23.09.2022

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spétdzielni Mieszkaniowej dla reprezentowania
interesow jej cztonkdéw .

Uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej regulujg ustawy : ,,Prawo spétdzielcze”, ,Ustawa
o Spétdzielniach Mieszkaniowych” oraz akty prawne : Statut Spétdzielni i Regulamin Rady
Nadzorczej.

Rada realizuje statutowe zadania kontrolno-nadzorcze, podejmuje uchwaty niezbedne

do prawidfowego prowadzenia dziatalno$ci Spétdzielni oraz analizuje biezgce skargi i wnioski
sktadane przez jej cztonkdw.

W trzecim roku swojej kadencji Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym 9-osobowym
sktadzie ze zm. :

Prezydium:

- Wioleta Hensel Przewodniczacy

- Aleksander Paul Z-ca przewodniczacego
- Sabina Pelowska Sekretarz
Cztonkowie:

Stawomir Berthold
Matgorzata Kalemba
Danuta Kupczyk
Piotr Pawlik

Marek Skorliriski
Andrzej Tomczak

W kolejnym wspdlnym okresie 2021-2022 nadal przezywali$my i przezywamy /cho¢ w duzo
mniejszym wymiarze/ stan zagrozenia epidemicznego w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie
koronawirusa SARS-CoV-2.

Sytuacja w Polsce poprawiata sig, dystans spoteczny , a przede wszystkim obowiazek noszenie
maseczek zostat zniesiony. Praca w naszej Spétdzielni przez caty trudny dla wszystkich okres
przebiega sprawnie i bez komplikacji.

5.04.2022 otrzymali$my rezygnacje z przyczyn osobistych, Pani Sekretarz Sabiny Pelowskiej ,
co przyjeliSmy z wielkim zalem i smutkiem .Pani Sabince serdecznie dziekujemy za ogromny
wkfad, poswigcenie i zaangazowanie na rzecz spétdzielni SM ROLNA.



Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sie wg zaplanowanych terminéw, do wyboru,online,
korzystajgc z wideokonferencji komunikatora Jitsi Meet oraz w trybie hybrydowym w Schronie
Kultury Europa przy ul. Rolnej 24.

Porzgdek obrad Rady byt kazdorazowo ustalany przez Przewodniczaca we wspotpracy
z Zarzadem Spétdzielni, ktéry przygotowywat niezbedne materiaty, wnioski i projekty uchwat.

Wszystkie protokdty z posiedzen Rady wraz z podjetymi uchwatami sg dostepne i znajduja sie
w dokumentacji Rady Nadzorczej, w biurze Spoétdzielni.

Posiedzenia odbywaty réwniez state komisje powotane na zlecenie Rady :

1. Komisja Rewizyjna w skfadzie: przewodniczgca - Danuta Kupczyk,

cztonkowie - Stawomir Berthold,
- Marek Skorliriski.

Komisja odbyta 3 posiedzenia.

Zajmowata sig analizg wydatkéw Spétdzielni, sprawdzeniem poprawnosci finansowej faktur
zwigzanych z inwestycjami oraz badaniem kwartalnych wynikéw finansowych i zadtuzeniem
Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna przeprowadzita kontrole wydatkéw za okres od lipca 2021 do czerwca 2022
ktora dotyczyta:

-prac remontowych i konserwatorskich,

-przeglagdow gazowych i kominiarskich catej Spétdzielni

-napraw instalacji gazowych

-montazu modutéw SOS szlaban 16-40

-podatku od nieruchomosci za 2022r

-opinii prawnej dotyczgca dziatek 39 i 1/6(Rolna44-46)

-opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, czy tez organizacji festynu ‘Pozegnanie lata’

Nalezy zauwazy¢, iz w roku 2021 byto najnizsze w historii Spétdzielni zadtuzenie wewnetrzne,
ponadto stan $rodkéw finansowych i poziom narastajacej nadwyzki przychodéw nad kosztami
z lat poprzednich w catosci zapewniajg ptynnosé finansowa w latach nastepnych. Jednak ciggty
wzrost inflacji w naszym kraju moze spowodowa¢ mozliwoéé wystapienia nieréwnowagi
przychodow i kosztéw o czym Spétdzielnia bedzie informowaé.

Szczegbtowa ocena dziatalnosci SM ROLNA zostanie Paristwu przedstawiona w sprawozdaniu
Komisji Rewizyjnej.



2. Komisja Techniczna w sktadzie: przewodniczacy - Piotr Pawlik
cztonkowie - Aleksander Paul,
-Andrzej Tomczak.

Z uwagi na wiele nieprawidfowosci istniejacych w Rejestrze Pojazdéw

dopuszczonych do parkowania na naszym wspélnym parkingu oraz na liczne zgtoszenia

od mieszkaricow Spétdzielni, Komisja techniczna ponownie zajeta sie tematem dotyczgcym
systemu sterowania wjazdem na parking przy ul. Rolnej 16-40 w Poznaniu i wprowadzeniem
opfat z tym zwigzanych.

Firma ELF24 przygotowata dla naszej Spétdzielni wycene kosztéw wprowadzenia systemu
rozpoznawania tablic rejestracyjnych na kwote 27 721,25.

Ponadto w celu uporzgdkowania systemu parkowania pojazdéw przygotowano Regulamin
Parkowania do oceny przez mieszkaricéw Spétdzielni, o czym informowaliémy Paristwa

w naszym biuletynie. Informacje w sprawie dostepne s3 réwniez na stronie internetowe;j
www.smrolna.poznan.pl

Dyskutowano réwniez nad zasadami opfat za uzytkowanie przejazdu przy ul. Rolnej 44-46a
przez mieszkaricow ul. Rolnej 42.

Zrealizowano réwniez roczny przeglad techniczny kominia rsko-gazowy. Wykonata go firma
RAMO POLSKA , nalezy podkreséli¢, iz przeglad po raz pierwszy zostat zrealizowany podczas
jednej wizyty w lokalu mieszkalnym.

Przeprowadzono remont komindw na budynku Rolna 30-40. Prace wykonata firma REMODEK SP.
KOMANDYTOWA wybrana przez Komisje Techniczng. Awarie na dachu budynkéw Rolna 16-40
oraz Rolna 44-46a réwniez zostaty usunigte.

Z powodu inflacji, odfozono natomiast na 2-3 lata decyzje o rozpoczeciu wymiany instalacji
centralnego ogrzewania w naszych budynkach.

3. Komisja Spoteczno-Kulturalna w sktadzie: przewodniczacy — Matgorzata Kalemba
cztonkowie - Wioleta Hensel,

Cztonkowie Komisji utrzymywali staty kontakt z Zarzagdem Spétdzielni, wydawali opinie na temat
wnioskow i skarg cztonkdw Spétdzielni oraz nadawali bieg sprawom wymagajgcym zatatwienia.
Komisja Spoteczno-Kulturalna zawsze wspétdziata ze Stowarzyszeniem Schron Kultury Europa.

Z uwagi na zniesienie obostrzer , w Schronie wznowiono dziatalnoé¢. Ruszyty imprezy rowniez



plenerowe jak np. koncerty, wspélne ¢wiczenia, kino plenerowe i wiele innych.

Od 2006 Pan Jurek tuczak wspéttworzy i opiekuje sig Schronem Kultury Europa, gdzie mozemy
podziwiac Jego prace. W sierpniu biezacego roku Pan Jurek obchodzit 55 Jubileusz Twérczosci.
Zyczymy, by kolejne lata pracy uptywaty w poczuciu spetnienia , dobrym zdrowiu i pomyslnosci.
Chcemy wiecej.

Prace wszystkich Komisji miaty swoje odzwierciedlenie w tematach posiedzent Rady Nadzorczej.
Porzadek obrad kazdego posiedzenia Rady oraz projekty uchwat dostarczane byly droga
e-mailowg wszystkim cztonkom do wczesniejszego zapoznania sie.

Kazda uchwata, po szczegétowej analizie i dyskusji, byta przyjmowana na posiedzeniu

w gfosowaniu jawnym.

4. Dziatania Rady Nadzorczej w omawianym okresie sprawozdawczym dotyczyly réwniez
zagadnienia dot. przygotowania do zbycia dziatek 39/1 i 1/7.

W kwietniu 2020 Spétdzielnia zawarta porozumienie z Urzedem Miasta Poznania, Miasto
wyrazito zgode na sprzedaz nam dziatek 40/1i40/2 w zamian za odsprzedanie Miastu
fragmentéw chodnika, ktéry czeéciowo jest zlokalizowany na gruncie naszej Spotdzielni, z dziatek
39 i 1/6 nalezgcych do Sm Rolna wyodrebniono geodezyjnie dwie dziatki 39//1i 1/7skfadajgce
sie na chodnik.

Natomiast konieczne byto nabycie dziatek 40/1 i 40/2 dla ustanowienia na rzecz mieszkaicow
odrebnych wiasnosci. UM Poznania sprzedat nam dziatki 40/1 i 40/2 w cenie minimalnej

za kwote 61.500,00.

30.12.2021 zawarto porozumienie z Miastem Poznan w sprawie uporzgdkowania praw

do wiasnosci gruntéw zwigzanych z nieruchomoscia przy ul. Rolnej 44-46a.

Aktualnie sprawa zakoriczyta sie sukcesem, co oznacza, ze dziatki 44/46a w sensie materialnym

I prawnym s3 wtasnoscig naszej Spotdzielni. W catoéci w roku 2021, uregulowalismy opfaty za ich
przeksztafcenie na wiasnosé. Optata przeksztatceniowa zostata uiszczona przez Spétdzielnie
jednorazowo .Poniewaz Zarzad zadeklarowat zaptacenie optaty przeksztatceniowej jednorazowo,
wystagpiono réwniez do Urzedu Miasta o przyznanie bonifikaty w tej optacie. Przyznanie petnej
bonifikaty mozna uzyskaé pod warunkiem , ze Spotdzielnia nie posiada zadtuzenia wobec Miasta
Poznania za minione lata uzytkowania wieczystego ; Urzad Miasta ocenit wartosé¢ dtugu
Spotdzielni SM L-W Rolna wobec Miasta na 15 % opfaty przeksztatceniowej , tym samym ulga
przeksztatceniowa dla Spétdzielni zmalata z 75 % do 60 % tej kwoty a Spoétdzielnia zaptacita
Miastu jednorazowo 40 % optaty przeksztatceniowe;.

Kwota jakg Spoétdzielnia musiata zaptaci¢ Miastu za przeksztatcenie gruntéw na wtasnosé

zostata czesciowo pokryta ze sprzedazy dziatek »Chodnikowych”,

Zapraszany uprawnionych mieszkaricéw do sktadania wnioskéw do Za rzgdu SM ROLNA o
przeksztatcanie swoich mieszkan na ‘ petng wiasnosé.



Komisja Rewizyjna przedstawita Radzie Nadzorczej ocene bilansu Spétdzielni za rok 2021/2022.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu , Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw o zatwierdzenie sprawozdania finansowego Zarzadu za rok 2021/2022.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,Rolna” w nastepujgcym sktadzie:

- Roman Kawecki Prezes

- Tomasz Szwatek Z-ca Prezesa

- Lucyla Wozniacka Spoteczny zastepca Prezesa

Rada Nadzorcza sktada serdeczne podziekowanie Zarzagdowi Spétdzielni oraz jej pracownikom
za owocng wspotprace w okresie sprawozdawczym.

Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia o pozytywne rozpatrzenie i przyjecie
niniejszego sprawozdania.

Sprawozdanie zostato przyjete przez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniu
w dniu .... wrzesnia 2022 roku.
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